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Adayin Adi ve Soyadi
Aday Numarasi (T.C. Kimlik No)
Sinav Salon No : Sira No:

DIKKAT: 1. Bu sinavda, 2 modiile ait test sorulari yer almaktadir.
Soru Sayisi  Sayfa No
7800 - Konut Degerlemesi ve Temel Finans Matematigi 25 2
7820 - Mesleki Mevzuat ve Etik Kurallar, ilgili Vergi Mevzuat 25 6
2. Soru kitapgiklarini kontrol ederek, baski hatasi olan kitap¢igin degistiriimesi igin sinav baglamadan
once salon sorumlularina basvurunuz.
3. Sinavda hesap makinesi kullanabilirsiniz. Ancak alfabetik tus takimina sahip olan hesap makineleri,
databank, el bilgisayari vb. 6zel elektronik donanimlarin kullaniimasi ve bulundurulmasi yasaktir.
Bu cihazlari yaninda bulunduran adaylarin sinavlari gegersiz sayilacaktir.

CEVAP KAGIDI ILE ILGILI AGIKLAMALAR

1. Cevap kagidi Uzerine yazacaginiz yazi ve yapacaginiz isaretlemelerde kursun kalemden bagka kalem
kullanmayiniz.

2. Size verilen cevap kagidinda yazih olan bilgilerin size ait olup olmadidini kontrol ediniz. Cevap kagidi kul-
lanilamayacak durumdaysa veya size ait degilse verilecek yedek cevap kagidina, kimliginizle ilgili bilgileri,
salon baskaninin agiklamalarina gore yaziniz.

3. Cevap kagidinda “Konut Degerlemesi ve Temel Finans Matematigi”’ ve “Mesleki Mevzuat ve Etik Ku-
rallar, ilgili Vergi Mevzuati” testleri icin iki ayri siitun bulunmaktadir. Cevaplarinizi cevap kagidindaki ilgili
sutunlara asagidaki 6rnekte oldugu gibi yuvarlagi, disina tasirmadan isaretleyiniz.

Yanhs karalamalarinizi diizeltirken yuvarlagin igini temizce siliniz.

ORNEK KODLAMA: )

SORU KITAPGIGI ILE ILGILI AGIKLAMA

1. Bu soru kitapgiginda toplam 50 soru bulunmaktadir. Bir modiil igin 45 dakikalik cevaplama suiresi verilmis-
tir. Kitapgigin timd icin verilen cevaplama siresi 90 dakikadir.

2. Sinavlarda basarili sayilmak igin her modulden alinan notun en az 60 ve aritmetik ortalamanin en az 70
olmasi zorunludur.

3. Her sorunun doért segenegi vardir. Dort segenekten sadece bir tanesi dogru cevaptir. Dogru buldugunuz
segenegi cevap kagidinda o soru igin ayrilan yerde bularak isaretleyiniz.

4. Cevaplamaya istediginiz testin, istediginiz sorusundan baslayabilirsiniz. Yalniz cevaplarinizi, ce-
vap kagidinda o test icin ayrilmis olan béliimdeki ayni numarali cevap yerine isaretlemeyi unutma-
yiniz.

5. Size ayri bir karalama k&gidi verilmeyecektir. Soru kitapgiginizin igindeki bos alanlari karalama yapmak
icin kullanabilirsiniz.

6. Cevabini bilmediginiz sorular Gzerinde fazla zaman kaybetmeden dider sorulara geginiz. Zamaniniz kalir-
sa bu sorulara daha sonra dénebilirsiniz.

7. Puanlamada her dogru cevaba esit puan verilecek, yanhs cevaplariniz dikkate alinmayacaktir.

8. Sinavin bitiminde cevap kagidinizi ve soru kitap¢iginizi salon sorumlularina teslim etmeyi unutmayiniz.

Arka kapaga geginiz.

DIKKAT:

Testteki sorular 14.10.2011 tarihi itibariyla hazirlanmistir. Bu tarihten sonra sinav konulari ile ilgili
yasa degisiklikleri yapilmig olsa bile, sorulari cevaplandirirken bu degisiklikleri dikkate almayiniz.




7800 - KONUT DEGERLEMESIi VE TEMEL FINANS MATEMATIGi A

1. Asagidakilerden hangisi Uluslararasi Degerle-

me Standartlari’na goére degerlendirme ko-
nusunu olusturan varligin digindaki etkenler
nedeniyle olusan deger kaybini ifade eden
ekonomik deger diislikligi kavrami ile esde-

ger degildir?

A) Konumsal deger diisuklugi
B) Cevresel deger disuklugi
C) Ikincil deger diisiikligu

D) Harici deger diistkliga

. Bir merdivende birbirini takip eden iki basa-
magin st ylizeyleri arasindaki diisey mesafe-
ye ne ad verilir?

A) Riht B) Limonluk
C) Kupeste D) Bas yuksekligi

. Asagidakilerden hangisi Pazar kavraminin
ozelliklerinden biri olarak kabul edilemez?

A) Pazarda mal ve hizmet alis verisi fiyat meka-
nizmasi araciligiyla yapilmaktadir.

B) Mal veya hizmet alis verisi ancak belli kisitla-
malar altinda yapilabilmektedir.

C) Alici ve saticilar pazarda kisisel ihtiya¢ ve
isteklerine gore de davranirlar.

5. Degeri 1.000.000 TL olan miilkiin, arsasinin de-

geri 400.000 TL dir. Binanin yeniden yapilandir-
ma maliyeti 750.000 TL, ekonomik omrii 75 yil ve
efektif yasi 10 yil ise degerleme tarihi itibariyla
ortalama yillik amortisman orani % kagtir?

A)13,33 B)250 C)2,00 D)1,33

. Varlik degerlemesi baglaminda dogrudan

satis verilerine ulasilamayan durumlarda, bir
varligin piyasada gergeklesecek varsayimsal
bir degis tokustaki degerini takdir etmek igin,
varlikta meydana gelen fiziksel ve iglevsel
(teknik) yipranma ve ekonomik (dig) eskime-
leri yansitmak tizere varligin bir esinin yeni-
den iiretilme veya yerine koyma maliyetinde
yapilan diizeltmeler, agsagidaki kavramlardan
hangisi ile ifade edilmektedir?

A) Amortisman

B) Varligin teknik degeri

C) Varligin varsayimsal degeri
D) Varhgin yerine koyma maliyeti

. Bir degerleme uzmani konut yapiimasi uygun

olan arsanin degerini belirlemek amaciyla
ayni bolgede, benzer 6zelliklere sahip 3 emsal
lizerinde galigma yapmig ve asagidaki bilgile-
re ulagsmistir:

D) Pazar yerel, bolgesel, ulusal veya uluslararasi Konu Emsall | Emsal Il | Emsal lll
olabilir. Arsa
Alani (m?) 10.000 | 15.000 14.000 12.000
Degeri 5
(Bin TL) ? 9.000 13.500 11.200
Metrekare
4. Asagidakilerden hangisi degerlemesi yapilan Satis Fiyati ? 600 964 933
miilkii en yuksek degerine ulastiran en olasi kul- (TL)
lanimin belirlenmesindeki sartlardan degildir? Taban Alani
Kat Sayisi 0,20 0,30 0,50 0,30
. TAKS
A) Yasal engeli bulunmamasi :( tAI)
B) Mali olarak yapilabilir olmasi at Alani
C) Fiziksel olarak olanakli olmasi :‘:&2?)"5' 0,40 0,60 1,00 0,90
D) Ekonomik émrindn o6lgilebilir olmasi

Arsa fiyatinin belirlenmesinde, emsal arsalara
yapilabilecek toplam ingaat alani basina deger
ortalamasi kriteri dikkate alindiginda, degerle-
me konusu arsanin metrekare fiyati yaklagik

kag TL'dir?
A) 378 B) 400
C) 656 D) 1.000



7800 - KONUT DEGERLEMESI VE TEMEL FINANS MATEMATIGI
11.

. Konut degerlemesi yapan bir degerleme uz-

mani tiim 6zellikleri bire bir ayni olan 3 emsa-
lin ortalama fiyatini kullanarak D konutunun
degerini belirlemek istemektedir.

- A emsalinin % 50’si pesin, kalani satici tara-
findan saglanan 6deme kolayhg: ile 60 esit
taksitte, aylik 4.250 TL'lik 6demelerle, toplam
510.000 TL'ye

- B emsalinin 1 ay 6nce 475.000 TL’ye ve

- C emsalinin, degerleme giiniinde saticinin
6zel durumu nedeniyle gergek degerinin % 4
altinda 470.000 TL'ye

satildigi belirlenmistir.
Piyasada gecerli olan kredi faizi, aylik % 1

ise D konutunun degerleme giiniindeki fiyati
yaklasik kag TL'dir?

A) 485.000 B) 479.432
C)471.797 D) 463.795
9.
Konut | Alam Manzarasi | Satig Zamani | Fiyati
(Briit m?) (TL)

A 150 lyi 6 ay énce 577.500
B 150 Kotii 6 ay 6nce 570.000
C 140 Kotii 2 ay 6nce 547.960
D 145 lyi Bugiin ?

Ayni site igerisinde birbirlerine emsal olabi-
lecek 4 konutun satis bilgileri yukarida yer
almigtir. D konutunun bugiinkii degeri yakla-
stk ka¢ TL hesaplanacaktir?

A) 591.745 B) 583.371
C) 565.153 D) 558.250
10.
Degerleme | Emsal | | Emsal Il | Emsal Il
Konusu
Konut
Satis Fiyati
(TL) ? 325.000 | 290.000 | 310.000
Alani (m?) 125 140 125 120

Esdeger nitelikteki emsallerin yukarida verilen
bilgilerine gére degerleme konusu konutun
degeri yaklasik ka¢ TL'dir?

A) 353.000
C) 285.000

B) 301.000
D) 274.000

12.

13.

14.

A

Bir kisi, degeri 280.000 TL olan bir konutun bir
kismini kredi kullanarak satin almak istemek-
tedir. Bu kisinin alacagi, ay sonlarinda taksit
odemeli, aylik % 1,10 faizli, 8 yil vadeli kredi-
nin aylik 6demesinin 2.500 TL’yi gegmemesi
istenmektedir. Bu konutun kredi deger orani
en ¢ok % kag olabilecektir?

A) 52,77
C) 20,30

B) 47,73
D) 10,71

Ay sonunda taksit 6demeli, 8 yil vadeli kredi-
nin ipotek kredisi kapitalizasyon orani 0,21534
olarak hesaplanmistir. Bu kredinin aylik faiz
orani % kagtir?

A) 1,95
C)1,25

B) 1,35
D) 1,15

Degeri 2.000.000 TL olan bir biirodan yillik
180.180 TL net faaliyet geliri elde edilmektedir.
Biironun bulundugu bélgedeki gesitli degisim-
lerin etkisiyle net faaliyet gelirinde % 10’luk,
kapitalizasyon oraninda % 5’lik bir yiikselme
tahmin edilmektedir. Bu varsayima gore biiro-
nun degeri yaklasik ka¢ TL olacaktir?

A) 2.100.000
C) 2.250.000

B) 2.220.000
D) 2.310.000

Bir ticari miilkiin 7.500 metrekare kiralanabilir
boliimii bulunmakta ve aylik 30 TL/Metrekare
kira elde edilmektedir. Bos ve tahsil edile-
meme orani % 5, miilkiin aylik sabit giderleri
30.000 TL ve degisken giderleri, tahsil edilen
kira bedelinin % 5’idir. Demirbaslarin yenilen-
mesi i¢in her yil 250.000 TL ayrilmasi gerek-
mektedir. Emsal kabul edilebilecek ticari miilk-
lerin potansiyel briit gelir garpani 11 olduguna
gore miilkiin degeri yaklasik kag TL’dir?

A) 31.500.000
C) 25.500.000

B) 29.700.000
D) 23.400.000



7800 - KONUT DEGERLEMESI VE TEMEL FINANS MATEMATIGI

15. Asagidakilerden hangisi “Deger gostergele-

16.

17.

rinin uzlastiriimasi”’nda, uzlastirma kriterleri
arasinda yer almaz?

A) Degerleme uzmaninin sektorle ilgili tecriibesi

B) Degerlemenin amaglanan kullanimina uygunlugu

C) Degerleme uzmaninin kullandigi kanitlarin
miktari

D) Degerleme uzmaninin verilerin ve incelenen
her emsal mulke yapilan dizeltmelerin dogru-
luguna olan guveni

Asagidakilerden hangisi “Deger gostergele-
rinin uzlastinimasi” agamasinda degerleme
uzmaninin, uygulamis oldugu satiglarin kar-
silastiriimasi yaklagimiyla ilgili olarak cevap
aradigi sorular arasinda yer almaz?

A) Yapilan dizeltmeler igin piyasa destedi var mi?

B) Emsal kabul edilen satiglar rekabete dayali mi?

C) Emsal kabul edilebilecek yeterli sayida satis
var mi?

D) Gelir tahminleri piyasa tahminleriyle ayni dog-
rultuda mi?

Asagidakilerden hangisi Uluslararasi Deger-
leme Standartlari’nda, “miilkiyet hakki”’nin
degerlemesi agisindan yanhstir?

A) Arazi mulkiyetinin kullanimi, gelistirilmesi ve
temlik edilmesini etkileyebilir.

B) YdrurlUkte olan tapu kisitlamalari mulkiyetin
kullanimi, gelistiriimesi ve temlik edilmesini
etkileyebilir.

C) Kisitlayici akitler mulkiyetin kullanimi, gelistiril-
mesi ve temlik edilmesini etkileyebilir.

D) Finansal haklar tagsinmaz mdlkiyeti ile iligkilen-
dirilemez.

A

18. Bir miilkiin veya miilk dahilindeki bir yerin bir

19.

20.

istekli kiralayan ile bir istekli kiraci arasinda,
uygun olarak yapilmis bir pazarlama faaliye-
ti sonrasinda, taraflarin her birinin bilingli,
basiretli ve higbir zorlama olmaksizin hareket
ederek, normalde yiiz yiize gergeklestirdikleri
bir iglem neticesinde, ilgili uygun kiralama
sartlarina tabi olarak degerleme tarihinde
kiralanmasi i¢in tahmin edilen tutar asagidaki-
lerden hangisidir?

A) Satis degeri

B) Emsal kira degeri

C) Pazar kira bedeli

D) S6zlesme kira bedeli

Asagidakilerden hangisi konut finansmani ku-
ruluglan tarafindan ihrag edilebilecek sermaye
piyasasi araglarindan degildir?

ipotek teminath menkul kiymet
ipotege dayali menkul kiymet
Varlik teminath menkul kiymet
Hisse senedi ile dedistirilebilir tahvil

~— — —

A
B
C
D

Tiirkiye konut finansmani piyasasina iligkin
olarak asagidakilerden hangisi yanhstir?

A) Konut finansmani yoluyla satin alinan konutlar
icin Katma Deger Vergisi ddenmez.

B) Tuketiciler konut finansmani kapsaminda hem
sabit hem degisken faizle borglanabilirler.

C) Konut finansmani kapsaminda tesis olunacak
ipotek islemleri icin tapu ve kadastro harci
ddenmez.

D) Sahip olunan konutlarin teminati altinda tike-
ticilere kredi kullandiriimasi konut finansmani
kapsamindadir.



21.

22.

7800 - KONUT DEGERLEMESI VE TEMEL FINANS MATEMATIGI

Konut finansmanindaki kredi-deger orani ile
ilgili agsagidaki ifadelerden hangisi yanlhistir?

A) Kullandirilan kredi tutarinin teminata konu
olan konutun degerine bdlinmesi suretiyle
hesaplanir.

B) Bu oran konut kredilerinden kaynaklanabi-
lecek risklerin takibinde ve analizinde 6nem
tasimaktadir.

C) ipotek teminath menkul kiymet ihrac eden
bir bankanin teminat uyum ilkelerine iligkin
hesaplamalarinda ipotekli konut kredilerinin
% 75’lik kredi-deger oranini asan kismi dikka-
te alinmaz.

D) Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu
tarafindan 01.01.2011 tarihinden itibaren ge-
cerli olmak Uzere konut alimi amagcl kullandi-
rilacak ticari kredilerde kredi-deger orani % 50
olarak belirlenmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: VIil, No:
45 Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Deger-
leme Standartlari Hakkinda Teblig’ine gore,
Teblig ekinde yer alan Uluslararasi Degerle-
me Standartlar’nin (Standartlar) lilkemizdeki
uygulanmasiyla ilgili agagidaki ifadelerden
hangisi dogrudur?

A) Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilan
degerleme islemlerinde, dederlemeyi yapan-
larin, standartlara aynen uymalari ve bunlari
uygulamalari zorunlu tutulmustur.

B) Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilan
degerleme islemlerinde, degerlemeyi yapanla-
rin, standartlara uymalari dnerilmektedir.

C) Sermaye Piyasasi kurulu tarafindan listeye
alinmis degerleme sirketinin yapacagi tim
milk degerleme islemlerinde standartlara
uymalari zorunlu tutulmustur.

D) Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilan
degerleme islemlerinde, degerlenecek mulkin
degeri Kurulca her yil belirlenen tutarin altinda
ise standartlara uyulmasi gerekli degildir.

A

23. Bir yil 6nce bankalarin uyguladigi 10 yil vadeli

24,

25.

konut kredisinin faiz orani aylik % 1,25 iken
giiniimiizde aylik % 1’e diismiis olmasi halinde
asagidaki ifadelerden hangisi dogrudur?

A) Aylik faiz oraninin % 1,25’ten % 1’e diismesiy-
le yeni kredi alacaklarin bilesik faiz maliyetinde
bir yil 6ncesine gore % 2,51’lik azalma meyda-
na gelmistir.

B) Reel faiz orani, enflasyon oranina % 12 faiz
oraninin eklenmesiyle bulunur.

C) Gegen yil alinmig kredinin yillik bilesik maliyeti
% 15'tir.

D) Giincel kredinin yillik bilesik maliyeti % 12,68'dir.

Bir konut, ilk yil 18.000 TL, izleyen her yillarda
ise onceki yilda uygulanan kiranin % 6’s1 ora-
ninda artinilmasiyla belirlenen tutarla ve yillik
kiranin yil sonlarinda 6denmesi kosuluyla,

4 yil siire ile kiraya verilmistir. Piyasada gecer-
li iskonto orani % 10 ise konutun 4 yil siireyle
kiraya verilmesinden saglanan gelirlerin net
bugiinkii degeri kag TL’dir?

A) 52.397
C) 61.970

B) 57.484
D) 78.743

A projesine iligkin beklenen nakit akiglar asa-
gidaki gibidir:

A Projesinin Yil Sonu

Nakit Akislar (TL)
-15.000

4.000
6.000
6.000
5.000

Yillar

H WON -2 O

Piyasa faiz orani (=sermaye maliyeti=beklenen
getiri orani) % 6’dr.

Yukaridaki verilere gore A projesinin karlilik
endeksi asagidakilerden hangisidir?

A)1,10  B)1,21 C)1,40  D)1,53



7820 - MESLEKi MEVZUAT VE ETiK KURALLAR, ILGILi VERGI MEVZUATI A

1. 1- XYZ Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi AS’nin 3. Asagidaki eslestirmelerden hangisi, 2499

portféyiinde bulunan 15 milyon TL degerinde
bir gayrimenkuliin, halka kapal 100 milyon
TL aktifi, 150 milyon TL briit satigi bulunan
XYZ AS unvanlh sirkete kiraya verilmesi

Il- istanbul Menkul Kiymetler Borsasinda
islem goren 500 milyon TL aktifi, 750 mil-
yon TL briit satisi bulunan ABC Sanayi ve
Ticaret AS’nin 20 milyon TL degerinde bir
gayrimenkuliiniin satigi

lli- Halka agik 1,5 milyar TL aktifi, 2 milyar
TL briit satisi bulunan XYZ Gayrimenkul
Finansmani AS tarafindan 50 milyon TL de-
gerindeki gayrimenkul projesinin ihalesinin
yapilmasi

Yukaridaki degerlemelerin hangisinin/hangile-
rinin Sermaye Piyasasi Kurulu listesindeki bir
gayrimenkul degerleme sirketine yaptiriimasi
zorunludur?

A) Yalniz | B)I-1l
C)yl-1u D)I-1-11

. Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun uya-
rinca tiiketici kredileri ile ilgili olarak asagida-
kilerden hangisi yanhstir?

A) Taraflar arasinda akdedilen s6zlesmede 6ngo-
rilen kredi sartlari, s6zlesme siresi igerisinde
tlketici aleyhine degistirilemez.

B) Kredi veren, taksitlerden birinin veya birkaci-
nin 6denmemesi halinde kalan borcun timu-
ndn ifasini talep etme hakkini sakli tutamaz.

C) Tuketici kredisinin teminati olarak sahsi teminat
verildigi hallerde, kredi veren, asil borgluya bas-
vurmadan, kefilden borcun ifasini isteyemez.

D) Kredi verenin, 6demeleri bir kiymetli evraka
baglamasi ya da krediyi kiymetli evrak kabul
etmek suretiyle teminat altina almasi yasaktir.

sayili Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca,
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan konut
finansmani kapsaminda yapilmasi gerekli
goriilen diizenlemeyi ve bu diizenleme yapilir-
ken gorus aligverisi yapilmasi zorunlu tutulan
kurumu gostermektedir?

A) Konut finansmanina iligkin sigorta s6zlesmele-
ri ile ilgili esaslar — Hazine Mustesarligi

B) Konut fiyat endeksinin belirlenmesine iligkin
esaslar — Toplu Konut Idaresi Bagkanlig

C) Konut finansmani kapsamindaki kredilerin
yeniden finansmanina iliskin esaslar — Tirkiye
Bankalar Birligi

D) ipotek finansmani kuruluslarinin faaliyet ilke
ve esaslari — Bankacilik Duzenleme ve Denet-
leme Kurumu

. Ulke ve bolge plan kararlarina uygun ola-

rak, konut, sanayi, tarim, turizm, ulagim gibi
yerlesme ve arazi kullaniimasi kararlarini
belirleyen, 1/25.000, 1/50.000, 1/100.000 veya
1/200.000 Olgekte hazirlanan imar plani asagi-
dakilerden hangisidir?

Mevzi imar plani
Nazim imar plani
Cevre duzeni plani

A
B
C
D) Uygulama imar plani

~— — —

. Iskan Kanunu hiikiimlerinden yararlanacak

hak sahiplerine saglanacak iskan yardimlari
hangi yolla yapilir?

A) Bagis B) Borglandirma
C) Satig D) Odiing
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6. Asagidakilerden hangisi, 5393 sayili Belediye 8. Kat Miilkiyeti Kanunu (Kanun) uyarinca, kat

Kanunu hiikiimleri ¢gergevesinde belediyelerce
olusturulacak kentsel doniigiim ve geligsim
alanlarina iligskin yanhs bilgi icerir?

A) Kentsel donisim ve gelisim alani ilan edilen
yerlerde; ifraz, tevhit, sinirli ayni hak tesisi ve
terkini, cins degisikligi ve yapi ruhsati verilme-
sine iligskin igslemler gayrimenkul sahiplerinin
izni ile yapilr.

B) Kamunun mulkiyetinde veya kullaniminda olan
yerlerde kentsel donlsum ve gelisim proje ala-
ni ilan edilebilmesi ve uygulama yapilabilmesi
Bakanlar Kurulu Kararina baglidir.

C) Kentsel donlisim ve gelisim projelerinin uygu-
lanmasi sirasinda, tapu kayitlarinda mulkiyet
hanesi agik olan veya ayni haklari davali olan
tasinmazlar dogrudan kamulastirilir.

D) Toplami 5 hektardan az olmamak kaydiyla
proje alani ile iligkili birden fazla yer tek bir
doénUsum alani olarak belirlenebilir.

. Tapu Kanunu hiikiimleri cergcevesinde, miil-
kiyet hakkina, sinirli ayni hakka, irtifak hakki
tesisine veya tesisi vadine iligkin resmi senet-
lerin diizenlenmesine iligkin olarak asagidaki
bilgilerden hangisi yanhstir?

A) ilgililerin istegi halinde resmi senedi tanzim
icin memurlar ikametgahlara gidebilirler.

B) Taraflarin kimliklerinde stipheye dustlen
hallerde tanik getirilmesi istenebilir.

C) Resmi senede taraflarin kimlik bilgilerinin kay-
dedilmesi gereklidir.

D) Tapuya serh edilmis irtifak hakki tesisi vadine
iliskin resmi senetler ilgili oldugu gayrimenku-
[in sonraki maliklerini ilzam etmez/baglamaz.

miilkiyetinin kurulmasinda asagidakilerden
hangisi aranmaz?

A) Yapi kullanma izin belgesi

B) Bagimsiz bélimlerin kullanilig tarzina gére
hazirlanmis ve malik veya malikler tarafindan
imzalanmis yonetim plani

C) Her bagimsiz bélimun arsa payini, kat, daire,
is blrosu gibi nevini ve bunlarin birden basla-
yIp sira ile giden numarasini, varsa eklentisini
gOsteren ve ana gayrimenkulin maliki veya
bitin paydaslari tarafindan imzalanmig noter-
den tasdikli liste

D) Proje muellifi mimar tarafindan, Kanun’da
belirtilen bilgileri icerecek sekilde hazirlanarak,
ana gayrimenkulin maliki veya paydaslarca
imzalanan ve kamu kurum ve kuruluglarinca
onaylanan mimari proje

. Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca, bagimsiz bo6-

ltimler ile arsa payi, eklentiler ve ortak yerler
arasindaki baglanti hakkinda asagidakilerden

hangisi yanhstir?

A) Kat mulkiyetinin baskasina devri halinde, ona
bagh arsa payi da birlikte gecer.

B) Arsa payi, kat mulkiyetinden veya kat irtifakin-
dan ayri olarak ancak miras yoluyla gecebilir.

C) Bagimsiz boélimlerin bagkasina devri, kayit-
lanmasi veya kiralanmasi hélinde, eklentiler
ve ortak yerler de kendiliginden devredilmis,
kayitlanmis veya kiralanmis olur.

D) Ana gayrimenkulde kat mulkiyetinin kurul-
masindan énce o gayrimenkulin kitikteki
sayfasina tescil veya serh edilmis olan haklar
kat mulkiyetini de, kaide olarak arsa pay!i ora-
ninda, kendiliginden kayitlar.
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10. Tirk Medeni Kanunu hiikiimleri uyarinca,

11.

payh miilkiyet ile ilgili olarak agagidakilerden
hangisi yanhstir?

A) Paydaslarin, yararlanma, kullanma ve yoneti-
me iliskin konularda yaptiklari dizenleme ve
aldiklari kararlar, tapu kitigtne serh edilse
dahi, sonradan paydas olan veya pay Uzerin-
de ayni hak kazanan kimseleri baglamaz.

B) Tasinmazlarin yonetim ve tasarrufuna iligkin
anlagmalar, imzalarinin noterlikge onaylanma-
sI kosuluyla, paydaslardan birinin bagvurusu
Uzerine tapu kitugune serh verilebilir.

C) Onemli yénetim iglerinin yapilabilmesi igin
payli milkln yarisindan fazlasina sahip olan
ve adet itibariyla da gogunlugu teskil eden
paydaslarin oy ve onayi gerekir.

D) Olagan yonetim iglerini asan igler, kural olarak
ancak butln paydaslarin kabult ile yapilabilir.

Halen yiiriirliikte bulunan 6570 sayili Gayri-
menkul Kiralari Hakkinda Kanun’da belirtilen
tahliye sebeplerinin hangisinde kiralayan, tah-
liye isteyebilmek igin, kira s6zlesmesinin sona
ermesini beklemek zorunda degqildir?

A) Tasinmazi kendisi veya egsi veya ¢ocuklari igin
mesken olarak kullanma ihtiyacinda kalmasi

B) Tasinmazi kendisi veya esi veya ¢ocuklarinin
bir meslek veya sanati icra etmek igin kullan-
ma ihtiyaci icinde olmasi

C) Veraset yoluyla iktisap ettigi tasinmazi, kendisi
veya esi veya ¢ocuklari i¢cin mesken olarak
kullanma ihtiyacinda olmasi

D) Tasinmazi yeniden inga veya imar maksadiyla
esasli bir surette tamir, tevsi veya tadil igin ve
ameliye esnasinda icinde ikamet veya istigal
mimkan olmadiginin fennen anlagiimasi

A

12. Asagida verilen, tapuya serh verilebilecek

13.

14.

kigisel haklardan hangisi Borglar Kanunu’nda
belirtilmistir?

A) Arsa payi karsili§i insaat s6zlesmesinden
dogan ingaat hakki

B) S6zlesmeden dogan 6nalim hakki

C) Tasinmaz satis vaadi

D) Hasilat kirasi

Yapi Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca, yapi
denetim kurulugsunun sorumlulugu ile ilgili
asagidaki bilgilerden hangisi dogru degildir?

A) Yapi denetim kurulugsu denetim faaliyeti digin-
da bagka ticari faaliyette bulunamaz.

B) Yapi denetim kurulusunun denetci mimar
ve muhendisleri, denetim faaliyeti siresince
baskaca mesleki ve ingaat isleri ile ilgili ticari
faaliyette bulunabilirler.

C) Yapida, yap! kullanma izni alindiktan sonra,
ilgili idareden izin alinmadan yapilacak esasl
tadilattan dogacak yapi hasarindan, izinsiz
tadilat yapan sorumludur.

D) Yapi denetim kurulusu; yazili ihtarina ragmen
yapi sahibi tarafindan énlemi alinmayan, par-
sel disinda meydana gelen ve yapida hasar
olusturan yer kaymasi, ¢ig dismesi, kaya dis-
mesi ve sel baskinindan dodan hasarlardan
sorumlu degildir.

I. Petrol arama faaliyeti
Il. Jeotermal kaynak arama faaliyeti
lll. Maden arama faaliyeti

Yukaridakilerden hangisi/hangileri Cevre
Kanunu’na gore gevresel etki degerlendirmesi
kapsami digindadir?

A) Yalniz |
C)l-1

B) Yalniz Il
D)I-1-1
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18.

15. Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma

16.

17.

Kanunu’na gore, sit alanlarinda gegis donemi
koruma esaslari ve kullanma sartlarina iligkin
olarak asagidakilerden hangisi yanhstir?

A) Koruma amagli imar planlarnyla kesin yapilanma
yasag| getirilen sit alanlarinda bulunan gergek ve
6zel hukuk tizel kisilerinin mulkiyetindeki tagin-
mazlar malikin bagvurusu Uzerine, belediye ve il
Ozel idaresine ait tagsinmazlarla takas edilebilir.

B) Yapilanma hakki aktarim islemlerinde Ser-
maye Piyasasi Kurulunca onayli gayrimenkul
degerleme sirketlerince yapilacak rayi¢c deger
denklestirmesi esastir.

C) Gegis donemi koruma esaslari ve kullanma
sartlari sit alaninin bulundugu yer valiligi tara-
findan belirlenir.

D) Bir alanin koruma bdlge kurulunca sit olarak
ilani, bu alanda her o6lgekteki plan uygulamasi
ni durdurur.

Vakif amag ve faaliyetlerinin yerine getirilmesi
icin gelir getirici sekilde degerlendirilmesi zo-
runlu olan tasinir ve tagimazlara ne ad verilir?

Akar
Taviz bedeli
icareteynli vakif

A
B
C
D) Mukataal vakif

~— — —

587 sayili Zorunlu Deprem Sigortasina Dair
Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca asa-
gida yer alan tasinmazlardan hangisi zorunlu
deprem sigortasina tabi degildir?

A) Tapuya kayith ve 6zel milkiyete tabi taginmaz-
lar Gzerinde insa edilmis binalarin iginde yer
alan ticarethaneler

B) Tapuya kayitli ve 6zel mulkiyete tabi tagsinmaz-
lar Uzerinde mesken olarak insa edilmis binalar

C) 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu kapsamindaki
bagimsiz bélimler

D) Kamu kuruluglarina ait binalar

19.

20.

21.

A

Asagidakilerden hangisi degerleme meslegin-
de dikkate alinacak ahlaki ilkelerden degildir?

A) Tarafsizlik
C) Gizlilik

B) Yetkinlik
D) Durustlik

“Biitiin miikelleflerin bir verginin uygulanmasi
asamasinda ayni vergilendirme iglemine tabi
tutulduklarinin ve kimseye vergi uygulama
ayricaliklarinin yapilmadigi konusunda huzur-
lu olmalarini saglamak” olarak ifade edilen
kavram asagidakilerden hangisidir?

Verginin Seffafligi
Ramsey Vergisi
Tobin Vergisi

A
B
C
D) Vergi Nakli

~— — —

. iktisadi igletmelere dahil olmayan gayri-
menkullerin satigi Katma Deger Vergisin-
den istisnadir.

Il. Uygulanacak Katma Deger Vergisi orani
150 m? ye kadar olan konut teslimlerinde
% 1°dir.

lll. Konut yapi1 kooperatiflerince liyelerine
yapilan konut teslimleri Katma Deger Vergi-
sinden istisnadir.

Gayrimenkul alim satimlarinda Katma Deger
Vergisi uygulanmasina iligkin olarak yukarida-
kilerden hangileri dogrudur?

A)IL- 111
C)I-1i

B)I-1Il
DYI-10-1I

2010 yilinda 26.000 TL konut kira geliri elde
eden Bay A’nin beyana tabi baska bir geliri bu-
lunmamaktadir. Bay A gercgek gider yontemini
se¢mig olup, s6z konusu konutla ilgili gergek
giderlerinin toplami 10.000 TL’dir. 2010 yili

icin istisna tutari1 2.600 TL olduguna goére Bay
A’nin vergiye tabi kira geliri (vergi matrahi)
asagidakilerden hangisidir?

A) 13.400 TL
C) 16.000 TL

B) 14.400 TL
D) 23.400 TL



22,

23.

24,
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Organize sanayi bolgeleri ile sanayi ve kiigiik
sanat sitelerindeki binalar, ingalarinin sona
erdigi tarihi takip eden biitce yilindan itibaren
kag yil siire ile Emlak Vergisi gegici muafiye-
tinden faydalandirilir?

A) 10 B)8

C)7 D)5

Miras yoluyla gergeklesen intikallerde Veraset
ve intikal Vergisine konu olacak gayrimen-
kuliin degerleme giiniiniin belirlenmesinde
asagidakilerden hangisi dikkate alinir?

A) Mirasin acildigi giin
Vasiyetin yapildidi gin
Miras s6zlesmesinin yapildidi gin

Oliime bagh tasarrufun égrenildigi giin

~— — —

B
C
D

Asagidakilerden hangisi, Vergi Usul
Kanunu’nda yer alan iktisadi kiymetlerin de-
gerleme esaslarina aykiridir?

A) Degerlemede, iktisadi kiymetlerin her biri tek
basina dikkate alinir.

B) Degerleme, vergi matrahlarinin hesaplanma-
siyla ilgili iktisadi kiymetlerin takdir ve tespitidir.

C) Degerleme, kural olarak, iktisadi kiymetin mali-
yet bedeline goére yapllir.

D) Degerlemede, iktisadi kiymetlerin vergi ka-
nunlarinda gdsterilen giin ve zamanlarda haiz
olduklari kiymetler esas alinir.

10

25.

A

I. Tirkiye Cumhuriyeti ile arasinda karsihkli-
ik olmayan devlet vatandasglarinin kanuni
miras yoluyla edindikleri taginmaz ve sinirli
ayni haklarin intikal iglemleri yapilarak
tasfiye edilir.

Il. Yabanci uyruklu gergek kisiler, karsilikl ol-

mak ve kanuni sinirlamalara uyulmak kay-

diyla, Tiirkiye’de is yeri veya mesken olarak
kullanmak lizere, uygulama imar plani veya
mevzii imar plani igcinde bu amaglarla ayri-
hp tescil edilen taginmazlari edinebilirler.

Yabanci lilkelerde kendi uilkelerinin ka-

nunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip

ticaret sirketleri, hi¢cbir sekilde Tiirkiye’de
tasinmaz edinemez.

Tapu Kanunu uyarinca yabancilarin Tirkiye’'de
miilk edinimi ile ilgili olarak yukarida yer alan
bilgilerden hangisi/hangileri dogrudur?

A) Yalniz | B) Yalniz Il
C)I-1l D) Il - Il
TEST BITTI.

CEVAPLARINIZI KONTROL EDINiz.



Soracaginiz bir sey var mi? Varsa, simdi sorunuz; sinav basladiktan sonra sorulariniza cevap
verilmeyecektir. Hazir misiniz? Sinav, okulun bitin salonlarinda ayni anda baslayacagi igin baslama
zilini beraberce bekleyelim. Hepinize basarilar dileriz.

(Salon bagkani baglama ve bitis saatini tahtaya yazacaktir.)

Bu kitapg¢igin her hakki sakhidir. Bu kitapgikta yer alan sorulardaki goériisler yazarlarina ait olup,
Sermaye Piyasasi Kurulunun gérusglerini yansitmaz. Sorularin telif haklar Tirkiye Sermaye
Piyasasi Araci Kuruluslar Birligine aittir. Hangi amagla olursa olsun, kitap¢igin tamaminin veya
bir kisminin Milli Egitim Bakanligi Yenilik ve Egitim Teknolojileri Genel Mudiirligiiniin ve Tirkiye
Sermaye Piyasasi Araci Kuruluslarn Birliginin ayri ayri yazil izni olmadan kopya edilmesi, fotog-
raflarinin gekilmesi, bilgisayar ortamina alinmasi, herhangi bir yolla ¢ogaltiimasi, yayimlanmasi
veya baska bir amagla kullanilmasi yasaktir. Bu yasaga uymayanlar, dogabilecek cezai sorumlu-
lugu ve kitapgigin hazirlanmasindaki mali kiilfeti pesinen kabullenmig sayilir.
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