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DIKKAT: 1. Bu sinavda, 2 modiile ait test sorulari yer almaktadir.
Soru Sayisi Sayfa No
4700 - Gayrimenkul Degerleme Esaslari 25 2
4860 - Temel Finans Matematigi 25 6
2. Soru kitapgiklarini kontrol ederek, baski hatasi olan kitapg¢igin degistiriimesi icin sinav baglamadan
once salon sorumlularina bagvurunuz.
3. Sinavda hesap makinesi kullanabilirsiniz. Ancak alfabetik tus takimina sahip olan hesap makineleri,
databank, el bilgisayari vb. 6zel elektronik donanimlarin kullaniimasi ve bulundurulmasi yasaktir.
Bu cihazlari yaninda bulunduran adaylarin sinavlari gegersiz sayilacaktir.

CEVAP KAGIDI ILE ILGILI AGIKLAMALAR

1. Cevap kagidi lizerine yazacaginiz yazi ve yapacaginiz isaretlemelerde kursun kalemden bagka kalem
kullanmayiniz.

2. Size verilen cevap kagidinda yazih olan bilgilerin size ait olup olmadidini kontrol ediniz. Cevap kagidi kul-
lanilamayacak durumdaysa veya size ait degilse verilecek yedek cevap kagidina, kimliginizle ilgili bilgileri,
salon baskaninin agiklamalarina gore yaziniz.

3. Cevap kagidinda “Gayrimenkul Degerleme Esaslari” ve “Temel Finans Matematigi” testleri igin iki ayri
sutun bulunmaktadir. Cevaplarinizi cevap kagidindaki ilgili siitunlara asagidaki 6rnekte oldugu gibi yuvarla-
g1, disina tagsirmadan isaretleyiniz.

Yanhs karalamalarinizi diizeltirken yuvarlagin igini temizce siliniz.

ORNEK KODLAMA: O

SORU KITAPGCIGI ILE ILGILI AGIKLAMA

1. Bu soru kitapg¢iginda toplam 50 soru bulunmaktadir. Bir modul icin 60 dakikalik cevaplama suresi verilmig-
tir. Kitapg¢igin timu icin verilen cevaplama suresi 120 dakikadir.

2. Sinavlarda basaril sayilmak igin her moduilden alinan notun en az 60 ve aritmetik ortalamanin en az 70
olmasi zorunludur.

3. Her sorunun doért segenegi vardir. Dért secenekten sadece bir tanesi dogru cevaptir. Dogru buldugunuz
segenegi cevap k&gidinda o soru icin ayrilan yerde bularak isaretleyiniz.

4. Cevaplamaya istediginiz testin, istediginiz sorusundan baslayabilirsiniz. Yalniz cevaplarinizi, ce-
vap kagidinda o test i¢in ayrniimis olan béliimdeki ayni numarali cevap yerine igsaretlemeyi unutma-
yiniz.

5. Size ayri bir karalama kagidi verilmeyecektir. Soru kitapgiginizin igindeki bos alanlari karalama yapmak
igin kullanabilirsiniz.

6. Cevabini bilmediginiz sorular tizerinde fazla zaman kaybetmeden diger sorulara geginiz. Zamaniniz kalir-

sa bu sorulara daha sonra donebilirsiniz.

. Puanlamada her dogru cevaba esit puan verilecek, yanlis cevaplariniz dikkate alinmayacaktir.

. Sinavin bitiminde cevap kagidinizi ve soru kitapgiginizi salon sorumlularina teslim etmeyi unutmayiniz.

Arka kapaga geginiz.

DIKKAT:

Testteki sorular 14.10.2011 tarihi itibariyla hazirlanmistir. Bu tarihten sonra sinav konulari ile ilgili
yasa degisiklikleri yapilmig olsa bile, sorulari cevaplandirirken bu degisiklikleri dikkate almayiniz.




4700 - GAYRIMENKUL DEGERLEME ESASLARI B

1. Degeri 400.000 TL olan bir biirodan yillik net

24.000 TL gelir elde edilmektedir. Biironun
bulundugu boélgedeki gcevresel sartlarin etkisi
nedeniyle yillik net gelirinde % 10’luk bir
azalma beklenirken, kapitalizasyon oraninda
% 10’luk bir yiikselme tahmin edilmektedir. Bu
varsayima gore biironun degeri en fazla ka¢
TL olacaktir?

A) 305.857
C) 345.415

B) 327.273
D) 360.000

. Arsasinin degeri 100 TL olan ABC miilkiiniin
toplam degeri 300 TL, ekonomik 6mrii 20 yil

ve toplam yillik igletme geliri 20 TL dir. Buna
gore yatirnmin toplam kapitalizasyon orani %
kactir?

A) 20,00 B) 10,00
C) 6,67 D) 5,53

. Bir ticari milk yatirrminin finansmaninda 5 yil
vadeli, yil sonunda taksit 6demeli, yillik

% 14 faizli, 1 milyon TL kredi kullaniimigtir. Bu
miilkten, aylik 30.000 TL kira geliri elde edilir-
ken, aylik 3.000 TL igletme giderlerine katla-
nildigina gére borg kapsama orani yaklasik
kagtir?

A)1,23 B)1,11 C) 1,02 D) 0,90

. Bir tagsinmazin aylik briit gelirinin % 20’sini
olusturan isletme giderlerinin % 25’i sabit
isletme giderleridir. S6z konusu sabit igletme
giderlerinin degeri 75 TL ve taginmazin niteli-
gine benzer taginmazlarin briit kira ¢arpani 14
ise taginmazin degeri kag TL'dir?

A) 189.000
C) 252.000

B) 201.600
D) 315.000

5. Ais yeri, 5.000 TL/ay kira getirecek sekilde, 2

yillik kira garantili s6zlesme ile 570.000 TL'ye
satilmigtir. Ancak bu bolgede emsal kabul
edilebilecek bire bir ayni 6zelliklerdeki is
yerlerinde gecerli olan kira 4.500 TL/ay iken
potansiyel briit gelir garpani 9,5 olarak hesap-
lanmistir.

Kira s6zlegsmesinin bulunmadigi emsal is
yerinin degeri ile A is yerinin degeri arasindaki
(kira sdozlesmesinden kaynaklanan) fark kag
TLdir?

A) 70.000 B) 57.000
C) 30.000 D) 6.000

. Belirlenen bir piyasadaki gayrimenkul igin

talep ve rekabete dayali arz arasindaki iligkiyi
ortaya koymak amaciyla yapilan ¢aligma asa-
gidakilerden hangisidir?

Artik deger arastirmasi
Emsal arastirmasi
Piyasa analizi

Kisit analizi

~— — — "

A
B
C
D

. Gayrimenkul piyasasinin ozellikleri ile ilgili

olarak asagidaki ifadelerden hangisi yanhstir?

A) Alici ve saticlilar; piyasa sartlari, katihmcilarin
davranislari, ge¢cmis piyasa hareketleri ve trin
kalitesi hakkinda tam olarak bilgilidirler.

B) Gayrimenkul piyasalari bir gok 6zel ya da
resmf kisitlamalara tabidir.

C) Gayrimenkul, dayanikh bir Giriin olup yatinm
olarak kolay pazarlanamayabilir ve likit olma-
yabilir.

D) Belirli bir konumda, belirli bir zamanda, belirli
bir fiyat araligi icinde belirli bir tip gayrimenkul
icin cok az sayida satici ve alici olabilecegin-
den bir alici veya satici arz ya da talebi kontrol
ederek fiyati etkileyebilir.
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11.

8. Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine

10.

gore, bir gayrimenkul yatirrm ortakh@i portfo-
yiuindeki gayrimenkul projelerinin finansmani
amaciyla asagidaki finansman yontemlerinden

hangisi uygulanmaz?

A) Sermaye artirimi yapabilir.

B) Varlik teminath menkul kiymet ihrag edebilir.

C) Kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar
Uzerinde rehin tesis edilebilir.

D) Hesap dénemi sonuna ait g aylik portfoy tab-
losunda yer alan net aktif degerinin bes kati
kadar kredi kullanabilir.

. Asagidakilerden hangisi ipotege dayali men-

kul kiymetlerin (IDMK) 6zelliklerinden birisi
degildir?

A) IDMK, fon igtiiziigiinde hiikiim bulunmak sarti
ile fon kurulunun talebi ve ilgili borsanin uygun
gOrmesi Uzerine menkul kiymet borsalarinda
islem gorebilir.

B) Fon portféytndeki varliklar teminat gosterile-
rek ihrag edilen borglanma senedidir.

C) Konut finansmani fonu yapisindan ayri olarak
da ihrag edilebilirler.

D) IDMK, farkli fiyat ve vadelerde ihrag edilebilir.

Asagidakilerden hangisi Uluslararasi Deger-
leme Standartlari’nin geligtirilmesindeki temel
amaglardan degildir?

A) Sinir 6tesi iglemleri kolaylastirmak, mulkiyetin
devri iglemleri ile ilgili olarak alinan kredilerin
ve ipotek karsiligi verilen kredilerin teminat
altina alinmasi i¢in yapilan degerlemelerin
guvenilirligini saglamak

B) Hukuk davalarini ve vergi sorunlarini ¢6zime
kavusturarak uluslararasi milk piyasalarinin
gelisimine katkida bulunmak

C) Degerleme uzmanlarinin uluslararasi mulk
piyasalarinin guvenilir bir degerlemeye olan ta-
leplerini karsilar duruma gelmelerini saglamak

D) Sanayilesmeye yeni baslamis Glkelerin ihtiyag-
larini karsilamak Gzere denetim standartlari
saglamak ve yeni kurulacak degerleme sirket-
lerine sermaye katkisinda bulunmak

12.

13.

B

Uluslararasi Degerleme Standartlari’na gore
bir miilk vergilendirme sisteminin etkin olarak
faaliyet gosterebilmesi i¢in agsagidakilerden
hangisi zorunlu bir unsur olarak nitelenemez?

A) Yeterli kaynak ve egitimli personelin bulunmasi

B) Miilke iligkin aktif bir alim satim piyasasinin
varhgi

C) Milkiyet haklarini tanimlayan yasal bir siste-
min varhgi

D) Modellerin 6rneklenmesi ve test edilmesine
yonelik bir sirecin bulunmasi

Uluslararasi Degerleme Standartlari uyarinca,
dogrudan piyasa verilerinin olmadigi veya si-
nirh oldugu durumlarda, 6zel kullanim amagh
miilklerin pazar degerini bulmak igin kulla-
nilan degerleme yaklasimi agagidakilerden
hangisi ile ifade edilmistir?

A) Amortismana tabi tutulmus yerine koyma
maliyeti

B) Emsal karsilastirma yaklagimi

C) Gelir indirgeme yaklagimi

D) Yararli deger yaklagimi

Asagidakilerden hangisi Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan yayimlanan Seri: VIIl, No: 45
sayili “Sermaye Piyasasinda Uluslararasi De-
gerleme Standartlari Hakkinda Teblig” ekinde-
ki Uluslararasi Degerleme Standartlarinda yer
alan Pazar Degeri taniminin unsurlari arasinda
yer almamaktadir?

A) islemin gayrimenkul pazarlamasini yapan kisi
ve kurumlarin araciligiyla yapilmasi

B) Mulkin el degistirme isleminin uygun bir pa-
zarlama sureci sonunda gerceklesmesi

C) Milkin istekli alici ve satici arasinda el degis-
tirmesi

D) islem taraflarinin yeterli bilgiye sahip olmasi



4700 - GAYRIMENKUL DEGERLEME ESASLARI

14. “En verimli ve en iyi kullanim” ile ilgili asagi-

15.

16.

daki ifadelerden hangisi yanlistir?

A) Degerleme uzmani, hem bosmus gibi o ara-
zinin en verimli ve en iyi kullanimini hem de
mulkdn geligtiriimis haliyle en verimli ve en iyi
kullanimini dikkate alacaktir.

B) Bu kavram, iki veya daha fazla sayida tasin-
maz mulk parselinin kullanim sekilleri agisin-
dan onemli farkliliklarinin olabilecegi diisiince-
sine dayanmaktadir.

C) Bir milkin en verimli sekilde nasil kullani-
labilecegdi, o mulkin pazar degerinin tespit
edilmesinde temel olusturmaktadir.

D) Bir milkiin mevcut yapil haliyle en karl olan
kullanimini géstermektedir ve bu nedenle de
kullanim deg@erini 6n plana gikarmaktadir.

Asagidakilerden hangisi, bir miilkiin degerle-
me giiniindeki maliyet degerinden diisiikliigii
ifade eden amortismanin tahmini i¢in kullani-
lan yontemlerden degildir?

Maliyet performansi yéntemi
Piyasadan g¢ikartma yontemi
Ayristirma ydntemi

A
B
C
D) Yag-Omir yontemi

~— — —

Emsal karsilagtirma yaklagimina yénelik
olarak asagida yer verilen ifadelerin hangisi
yanlistir?

A) Emsal karsilastirma yaklasimi tagsinmazin
pazar degerinin sinirlarini belirler.

B) Emsal karsilastirma yaklasiminda degerleme
konusu tasinmaz ile rekabet eden miilklere
ddenen fiyatlar incelenir.

C) Emsal kargilastirma yaklagiminda tipik bir
piyasa katilimcisina gére farkli amaglari yansi-
tan satis fiyatlar da dikkate alinmalidir.

D) Emsal karsilastirma yaklagsiminda satislar,
taraflarin o isleme istekli olduklarindan emin
olmak i¢in arastirilmaktadir.

B

17. Gelir getiren bir miilkiin nakit akis tablosu

18.

19.

hazirlanirken s6z konusu miilkiin net faaliyet
gelirinin hesaplanma yontemi asagidakilerden
hangisinde dogru olarak verilmistir?

Potansiyel Briit Gelir-Operasyonel Giderler
Efektif Brit Gelir-Operasyonel Giderler
Potansiyel Briit Gelir-Borg Servisi

A
B
C
D) Efektif Brit gelir-Borg Servisi

~— — — "

Arsasinin degeri 200.000 TL olan A miilkii
yilda 48.000 TL gelir getirmektedir. Arsanin
kapitalizasyon orani (RL) % 5, binanin kapitali-
zasyon orani (RB) % 10’dur. Bu miilkiin toplam
degeri kag TL'dir?

A) 525.000
C) 564.000

B) 552.000
D) 580.000

Bir binadaki merkezi klima sistemi ekonomik
omriini tamamlamis olup yenilenmesi hélinde
montaj dahil 150.000 TL 6denmesi gerek-
mektedir. Eski klima sistemin kayith maliyeti
100.000 TL, hesaplanan amortismani

80.000 TL, s6kme maliyeti 10.000 TL dir. Bi-
nanin gecerli brit gelir carpani 12 olup klima
sistemini yenilemenin aylik kira gelirinde
1.500 TL artis yaratmasi beklenmektedir.

Bu bilgilere gore asagidakilerden hangisi
yanhstir?

A) Klima sistemini yenilemenin binanin degerinde
yaratacag artis 432.000 TL dir.

B) Klima sistemini yenilemenin toplam maliyeti
180.000 TL'dir.

C) Klima sisteminin ekonomik émriini tamamla-
masi, iyilestirilebilir islevsel eskimedir.

D) Klima sistemini yenilemek yillik kira gelirinde
18.000 TL artig yaratmaktadir.
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B

20. Konut yapmaya elverisli |, Il ve lll numaral 23.
arsalara iligkin bilgiler agsagidadir: v s =
) anzara atig iyati
I I m Konut | Alant (M) | 5 imu | Zamani | (TL)
2
Alan (m?) 25.000 |20.000 27.500 A 180 Kétii g:ge 513.000
g:t ana(r}‘(lAK}g) 0,80 0,75 0,80 : 7a
y B 175 iyi 6nge 507.500
T e | 020 | o015 | o —
y c 160 iyi  [52Y  |498.800
Deger (TL) ? 9.600.000 | 14.300.000 once
D 185 Koti Bugiin ?
Deger tespitinde toplam insaat alani kriteri
dikkate alindiginda | numaral arsanin degeri e . .
kag milyon TL'dir? Ayni site igerisinde birbirlerine emsal olabi-
lecek 4 konutun satis bilgileri yukarida yer
almistir. D konutunun bugiinkii degeri yakla-
A)144  B)13,6 C)12.9 D) 12,5 stk kag bin TL hesaplanacaktir?
A) 527 B) 545 C) 563 D) 575
21. Degeri 1.000.000 TL olan bir miilkiin % 60’1,
ay sonunda taksit 6demeli, aylik % 0,90 faizli,
5 yil vadeli kredi ile finanse edilmistir. Bu i ot b e i e N
miilkten ayda 7.500 TL kira geliri elde edildigi- | 2% k'.‘?;’t:klka:'ta'r"zasw." oran lle ilgili asagida-
ne gore 6z kaynagin kapitalizasyon orani I ffadelerden hangist yanistr «
% kactir?
A) Kredinin bilesik faiz oranina esittir.
A)-17,73 B) — 16,46 g) i\?ﬁtikbsabiti olgr_a!fdadlanq”_lhr.
C)— 15,58 D)- 9,00 ) Yillik borg servisi 6demesinin anaparaya
oranidir.
D) Kredi tutari, faiz orani, itfanin frekansi ve kre-
dinin itfa sartlarinin fonksiyonudur.
22. Yararli émiir beklentisi 60 yil olan binanin yas!
20’dir. Toplam giincel maliyeti 300.000 TL olan
bu binada meydana gelmis fiziksel bozulmalar .
v ol y geimis Tzl U 25. istanbul’un turistik bir bélgesinde 30 odasi

asagidadir:

- Bazi pencerelerin degigimi i¢in 5.000 TL

- 5 yil 6nce yenilenen ve 3 yillik 6mriiniin kal-
digi1 tahmin edilen ¢atinin maliyeti 20.000 TL

- 10 yil 6nce yenilenmis ve 10 yillik dmri kal-
mig olan 1sitma-sogutma tesisatinin yenile-
me maliyeti 15.000 TL

-1 yil dnce yapilmis ve 5 yil daha iglevini gore-
bilecegi diisliniilen binanin genel dekoras-
yonunun toplam maliyeti 6.000 TL

Buna gore fiziksel bozulmalar dikkate alindi-
ginda binanin degeri ka¢ TL’dir?

A) 230.667
C) 189.333

B) 200.000
D) 175.667

olan bir otelin satig fiyati 6 milyon TL olarak
belirlenmis olup yatirimci, oteli 5 yil islettikten
sonra satmayi disiinmektedir. Yillik bazdaki
doluluk orani % 70 ve bir giinliik oda uicreti,
tiim giderler disiildiikten sonra net 65 TL'dir.
Piyasada gecerli iskonto orani % 6’dir. Yati-
rimcinin yillik ortalama % 9,95 oraninda getiri
elde edebilmesi i¢in 5 yil sonraki satis fiyati-
nin ka¢ TL olmasi gerekir?

A) 7.100.000
C) 6.400.000

B) 6.000.000
D) 6.600.000
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1. Ekonomik émrii 20 yil olan bir yatinmdan bekle-
nen aylik briit getiri 20.000 TL olup, yatinma ilis-
kin aylik giderler ise 5.000 TL'dir. Bugiinkii deger
faktorii 64,79573 ve aylik faiz orani % 1,5 oldu-
dguna gore, ay sonlarinda gergeklesecek olan bu
nakit akiglarinin bugiinkii degeri ka¢ TLdir?

A) 750.921
C) 915.957

B) 835.338
D) 971.936

. Asagida yer alan bilango kalemleri ¢ergeve-
sinde Devamli Sermayenin Bagimlhiligi Orani
ve Finansal Kaldira¢ Orani agagidakilerin han-
gisinde dogru olarak gosterilmektedir?

Stoklar 300.000 TL
Ticari Alacaklar 500.000 TL
Cari Varliklar Toplami 1.200.000 TL
Duran Varhklar Toplami 3.800.000 TL
Ticari Borglar 400.000 TL
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar | 600.000 TL
Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar | 2.000.000 TL
Ozkaynaklar 2.400.000 TL

Devamli Sermayenin Finansal Kaldirag

Bagimliligr Orani Bagimliligr Orani
1711 13/25
17 5/6
1/9 5/6

1711 12/25

. Bir aligveris merkezinde satigsa sunulan is

yerlerinin fiyatlari ve adedi agagida verilmigtir.
Bu bilgilere gore, sirasiyla mod ve medyan de-
gerleri asagidakilerin hangisinde dogru olarak
verilmigtir?

Satis Satigt Sunulan
Fiyati Is yeri Adedi
200.000 6
300.000 1
400.000 2
500.000 3
600.000 1

A) 200.000 - 250.000 B) 200.000 - 300.000
C) 300.000 - 350.000 D) 300.000 - 400.000

4. Bir kisi parasini yillik % 10 faiz oraniyla 1 yil

vadeli olarak bankaya yatirmis ve yil sonunda
yaptigi hesaplamaya gore reel kaybinin % 5
oldugunu anlamistir.

Bu dénemdeki enflasyon orani % kagtir?

A)14,26 B)1500 C)1579 D) 16,67

I- Euro vadeli islem s6zlesmesi satmak
ll- Euro vadeli islem s6zlesmesi almak
lll- Euro alim opsiyonu satmak
IV- Euro satim opsiyonu satmak

ABC sirketi sattigi 1.000 Euro degerindeki
tasinmazin bedelini 3 ay sonra tahsil edecek-
tir. Sirket Euro’nun Tiirk Lirasi karsihginda
asiri degerlendigini diigsiinmekte; Euro kuru-
nun diisme riskine karsi kendisini korumak
istemektedir. ABC sirketinin riskten korunmak
amaciyla yukarnidakilerden hangisi/hangilerini
yapmasi daha dogrudur?

A)l-11-11
C) Yalniz Il

B) -1l
D) Yalniz |

. Alan tarafa, belirli bir miktarda dayanak varlk

ya da gostergeyi, gelecekte belirli bir tarihte
veya tarihe kadar, belli bir fiyattan, belirlenen
miktarda alma veya satma hakkini saglayan
sozlesmeye ne ad verilir?

A) Opsiyon sozlesmesi
B) Futures s6zlesmesi
C) Forward s6zlesmeleri
D) Swap

. Finansal kuruluslarin varliklarinin ve yukiimli-

liiklerin vadelerinin uyumsuz olmasi nedeniyle
maruz kaldiklan risk tiirii agsagidakilerden
hangisidir?

A) Ulke riski
C) Operasyonel risk

B) Kredi riski
D) Faiz riski



8.

10.

11.
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2011 yih baginda ihra¢ edilmis, 2 yil vadeli,

% 20 nominal faizli 1.000.000 TL tutarindaki
tahvil ka¢ TL'ye satin alinirsa % 30 kazang
elde edilir? (Vergi ve fonlar ihmal edilecektir.)

A) 923.540
C) 863.905

B) 875.250
D) 722.634

. ABC bolgesinde 21 tane arsa bulunmaktadir.

S6z konusu arsalarin metrekare fiyatlarinin TL
cinsinden ortalamasi 75, varyansi ise 144’tiir.
Buna gore arsalarin metrekare fiyatlarinin
degisim kat sayisi1 % kagtir?

A) 14 B) 16

C)28 D) 52

A Sirketi 20 yil boyunca her yil sonunda
800.000 TL kira geliri saglayacak bir aligverig
merkezi satin alacaktir. Aligveris merkezinin A
sirketince karsilanan yillik igletim masraflari
ise 150.000 TL’dir. Piyasa faiz orani yillik % 9
olduguna gore aligveris merkezinden saglana-
cak net nakit giriglerinin bugiinkii degeri ka¢
TL dir?

A) 5.933.555
C) 6.065.875

B) 5.852.135
D) 6.122.280

Aylik mevduata uygulanan yillik nominal faiz
(net) % 36’dir. S6z konusu nominal faizin yillik
efektif faizi yiizde kagtir?

A) 39,58 B) 40,58

C)41,58 D)42,58

12.

13.

14.

15.

B

Bir sirket vadesine 90 giin kalmig, 300.000 TL
tutarindaki alacak senedini, bankaya % 22 faiz
oranindan iskonto ettirmistir. Sirkete sirasiyla
basit i¢ iskonto ve basit dis iskonto yontem-
lerine gore ne kadar tutarda 6deme yapilacak-
tir? (Bir yil 360 glindiir.)

A) 284.360 - 283.500 B) 283.500 - 280.200
C) 282.100 - 281.920 D) 284.180 - 284.500

Yillik olarak faize yatirilan bir miktar paranin
4 yilda 3 katina gikmasi igin faiz orani % kag
olmalidir?

A) 131,08
C) 31,61

B) 68,50
D) 12,08

Bay X satin almak istedigi ev igin satici ile
500.000 TL Gizerinden anlagmigtir. Bay X evin
bedelinin % 40’1n1 kendi imkanlariyla karsila-
yacak olup geri kalan kisim i¢in bankadan ay
sonlarinda taksit 6demeli, 7 yil vadeli kredi
cekecektir. Kredinin aylk faiz orani % 0,88
ise Bay X’in her ay bankaya 6demesi gereken
tutar ka¢ TL'dir?

A) 4.548,36
C) 5.501,69

B) 5.067,59
D) 6.153,12

X AS lizerinde eski bir yapi bulunan bir arsayi
100.000 TL’ye satin alarak lizerindeki yapiyi
yiktirmak i¢in de 20.000 TL harcama yapmis-
tir. X AS arsa lizerinde hemen konut ingasina
baslamis, baslangi¢ aninda 50.000 TL, birin-
ci yil sonunda 40.000 TL, ikinci yil sonunda
18.500 TL yatirim gerektiren konutlarin bir
kismini, birinci yil sonunda 150.000 TL’ye, bir
kismini ikinci yil sonunda 200.000 TL’ye ve
kalanini tg¢ilincii yil sonunda 133.100 TL'ye
satmayi planlamaktadir. Piyasa faiz orani yillik
% 10 ise X AS’nin yatirnminin net bugiinkii
degeri ne kadardir?

A) 180.000
C) 160.000

B) 170.000
D) 150.000
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16. Bir miilkiin yatinm degeri ve bu degerin kul-

17.

18.

lanimi ile ilgili olarak agsagidaki ifadelerden
hangisi yanhstir?

A) Belirli bir yatirirmci veya bir yatirimci grubu igin
mlkin belirli yatirnm hedefleri gercevesindeki
degeridir.

B) Bir mulk niteligindeki varligin yatirnm degeri, o
mulk niteligindeki varligin pazar degerinden az
veya ¢ok olabilir.

C) Bir yatinnm degeri gorisi olusturulabilmek igin
bu yatirirma 6zgi yatirim kriterlerinin bilinmesi
gerekir.

D) Belirli miilkleri, belirli yatinm amaglari dogrul-
tusunda, belirli bir yatirimci ile iliskilendirdigin-
den, objektif deger olarak kabul edilecektir.

Bir firma 4.000.000 TL toplam sabit giderler ve
300 TL birim degisken maliyet ile bir A iiriini-
ni Uretmektedir. Satis fiyati 400 TL olan bu
iiriin igin toplam sabit giderlerdeki % 25’lik bir
artisin basabas noktasindaki tliretim diizeyine
etkisi ylizde kag olacaktir?

A) 20 artis
C) 20 azalis

B) 25 artis
D) 25 azalis

A isletmesinin 2010 yilina iligkin satis ve mali-
yetlerine iligkin bazi kalemler agagidadir:

Satiglar 500 TL

Dénem Basi Ticari Alacaklar 100 TL

Dénem Sonu Ticari Alacaklar 150 TL

Satilan Malin Maliyeti 250 TL

Maliyetlerin igerisindeki Amortismanlar 70 TL
Yil iginde Yapilan Vergi Odemesi 110 TL

Bu bilgilere gore igletmenin sagladigi nakit
tutari nedir?

A) 250 TL
C) 160 TL

B) 180 TL
D) 120 TL

19.

20.

21.

22,

B

Sirket, A ham maddesi igin her yil 5.000 TL
harcamis olup A’nin alig maliyeti; 2008 yilin-
da 200 TL/kg, 2009 yilinda 225 TL/kg ve 2010
yilinda 235 TL/kg olarak gergeklesmistir. 3 yil
boyunca alinan A ham maddesinin ortalama
ahis maliyeti kag TL/kg’dir?

A) 218,98
C) 223,15

B) 220,00
D) 226,47

500.000 TL’ye satin aldiginiz evin 100.000
TL’lik kismini pesin 6dediniz. Geri kalan
400.000 TL icin bankadan aylik net % 0,8 faiz
oranindan kredi kullandiniz. Kredinin 120 ayda
esit taksitler halinde ay sonlarinda 6denmesi
halinde aylik taksit tutari yaklasik kag TL'dir?

A)5.798 B)5.598 C)5.398 D)5.198

Bir isletmenin kurmak istedigi igletim tesisi
icin 25.000 TL baslangi¢ yatinnmina ihtiya¢
duyulmaktadir. S6z konusu igletmeden 5 yillik
ekonomik émrii boyunca saglanacak net nakit
girigleri ilk 3 yi1l boyunca her yil 8.000 TL, son-
raki iki yilda ise her yi1l 7.000 TL olup, tesisin

5. yil sonundaki hurda degeri 3.000 TL'dir. Ser-
maye maliyetinin % 10 oldugu disunulirse bu
projenin net bugiinkii degeri nedir?

A)5.575 TL
C)5.885 TL

B) 5.690 TL
D) 5.925 TL

XYZ AS baslangi¢ yatirnmi 300.000 TL olan

5 yillik 6mrii boyunca yilda 100.000 TL net
gelir saglayacak olan bir projeye baglamakta-
dir. S6z konusu projenin geri 6deme siiresi,
iskonto edilmis geri 6deme siiresi yontemine
gore 4 yil olduguna goére bu projenin ilk 4 yillhik
donemdeki iskonto orani % kagtir?

A) 12,59
C) 16,23

B) 14,01
D) 17,24



23.

24,

25.
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Bir yatinmci maliyeti 840.000 TL olan bir pro-
jeye yatirnm yapma karari almistir. Asagidaki
tabloda projenin net nakit akim tablosu yer
almaktadir. Bu veriler kapsaminda projenin i¢
verim orani nedir?

Net Donem Sonu
Nakit Akigi

1.Yil |30.000 TL

2.Yil |80.000 TL

3.Yil [140.000 TL
4.Yil |180.000 TL
5.Yil [240.000 TL
6. Y1l [300.000 TL
7.Yil (410.000 TL

Yillar

A) % 9,32 B) % 10,27
C) % 11,44 D) % 16,43

Bir yatirnm projesinin ilk yil toplam giderleri
3.000.000 TL ve toplam gelirleri 5.000.000 TL,
ikinci yil toplam giderleri 1.000.000 TL ve top-
lam gelirleri 3.800.000 TL olarak 6ngoriilmek-
tedir. Sermaye maliyeti her yil icin % 10 olarak
alinir ve diger degiskenler ihmal edilecek
olursa, sermaye maliyetinin % 20’ye ¢ikma-
sinin projenin net bugiinkii degeri lizerindeki
negatif etkisi yaklasik % kag olur?

A) 44 B) 27 C)13 D)8

ABC AS igletmek lizere bir aligverig merkezini
4 yilligina 500.000 TL pesin bedelle kiralamig-
tir. ABC sirketi s6z konusu aligveris merke-
zinden ilk yil sonunda 125.000 TL sonraki

yil sonlarinda ise her yil, 6nceki yila gére
100.000 TL artan tutarda gelir elde etmekte,
buna karsilik 4 yil boyunca her yil sonunda
25.000 TL gidere katlanmaktadir. Buna gore
ABC sirketinin yaptigi yatirnmin i¢ verim orani
% kacgtir?

A) 25,32 B) 27,27 C) 29,31 D) 30,19

TEST BITTI.
CEVAPLARINIZI KONTROL EDIiNiz.




Soracaginiz bir sey var mi? Varsa, simdi sorunuz; sinav basladiktan sonra sorulariniza cevap
verilmeyecektir. Hazir misiniz? Sinav, okulun bitin salonlarinda ayni anda baslayacagi igin baslama
zilini beraberce bekleyelim. Hepinize basarilar dileriz.

(Salon bagkani baglama ve bitis saatini tahtaya yazacaktir.)

Bu kitapg¢igin her hakki sakhidir. Bu kitapgikta yer alan sorulardaki goériisler yazarlarina ait olup,
Sermaye Piyasasi Kurulunun gérusglerini yansitmaz. Sorularin telif haklar Tirkiye Sermaye
Piyasasi Araci Kuruluslar Birligine aittir. Hangi amagla olursa olsun, kitap¢igin tamaminin veya
bir kisminin Milli Egitim Bakanligi Yenilik ve Egitim Teknolojileri Genel Mudiirligiiniin ve Tirkiye
Sermaye Piyasasi Araci Kuruluslarn Birliginin ayri ayri yazil izni olmadan kopya edilmesi, fotog-
raflarinin gekilmesi, bilgisayar ortamina alinmasi, herhangi bir yolla ¢ogaltiimasi, yayimlanmasi
veya baska bir amagla kullanilmasi yasaktir. Bu yasaga uymayanlar, dogabilecek cezai sorumlu-
lugu ve kitapgigin hazirlanmasindaki mali kiilfeti pesinen kabullenmig sayilir.
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